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서울
22개 지구
9,297호

부산
5개 지구
2,668호

대구
5개 지구
3,207호

인천
7개 지구
5,695호

대전
7개 지구
1,962호
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5개 지구
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울산
2개 지구
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경기
42개 지구
30,092호

강원
2개 지구
580호

충북
4개 지구
1,834호

충남,세종시
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전북
2개 지구
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제주
1개 지구
46호

0 50km

울릉도

독도

이어도
종합해양과학기지

경북

강원

전남

경남

충남

전북

충북

제주

경기

울산

대구

부산

대전

세종

광주

인천
서울

임대 주택 재고량(호)

40,000
10,000

0 50km

16

12

8

4

수도권
임대 주택 비율(%)
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임대 주택 재고 현황(2014년)

임대 주택 시 도별 총량 임대 주택법상 임대 주택의 차이점

수도권 전국

전체 가구 수 대비 임대 주택 비율

행복 주택 건설 계획(2015년)

임대 주택은 임대 사업자의 주택 취득 형태에 따

라 건설 임대 주택과 매입 임대 주택으로 구분된다. 

「임대 주택법」 제2조, 「임대 주택법 시행령」 제2조

의2). 전자는 주택 건설 사업자 또는 임대 사업자가 

건설하여 임대하는 주택을 의미하며, 후자는 임대 

사업자가 매매 등으로 소유권을 취득해 임대하는 

주택이다. 임대 사업자는 국가, 지방 자치 단체, 한

국토지주택공사, 지방공사, 주택 임대 사업을 하기 

위해 등록한 자 및 임대 주택 조합을 뜻한다.

또한 건설 임대 주택은 크게 공공 건설 임대 주택

과 민간 건설 임대 주택으로 구분되는데, 전자는 국

가 또는 지방 자치 단체의 재정 또는 주택 도시 기

금의 지원을 받아 건설되거나 공공 사업으로 조성

된 택지에 건설하는 임대 주택이며, 후자는 그 나

머지에 해당한다. 공급 주체에 따라서는 크게 공공

과 민간으로 구분되며, 공공 부문의 경우 임대 기

간, 규모 등 임대 형식의 특징에 따라 영구 임대, 국

민 임대, 장기 전세 임대 등으로 구분한다. 이밖에

도 지방 공사가 전세 계약의 방식으로 임차해 공급

하는 전세 후 임대 주택, 공공 외 임대 사업자가 10

년 이상 임대하는 준공공 임대 주택 등이 있다.

표의 임대 주택 재고 현황은 임시 사용을 포함한 

임대 사용 승인 또는 준공 검사를 득하여 임대 중

에 있는 주택 물량을 의미한다. 사업자에 따라 지

방 자치 단체, 한국토지주택공사(LH), 민간으로 구

분되며, 주택 건설매입을 통해 어떠한 임대 형식을 

취하고 있는지 표기되어 있다. 전체 재고 중 공공의 

건설매입은 약 60%이며, 약 10%의 물량이 민간 취

득 이후 공공 부문의 공급으로 편입되었다. 공공 부

문의 임대 형태 중 가장 많은 비중을 차지하는 것

은 국민 임대(30.5%)이며, 영구 임대(11.3%), 전세 임

대(6.8%)가 그 뒤를 따른다.

행복 주택이란 신혼부부, 사회 초년생, 대학생 등 

젊은 계층의 주거 불안 해소를 위해 직주 근접이 

가능한 곳에 공급되는 공공 임대 주택을 의미한다. 

공급 대상을 소득 기준이 아닌 특정 생애 주기의 

계층으로 지정한 것, 주요 입지를 직주 근접 가능 

용지로 제한하고 있다는 것이 특징이다. 행복 주택

의 입주 자격은 젊은 계층에 80%, 취약 계층(국민 

임대 주택 기준)과 노인 계층(공공 임대 주택 기준)

에 20%를 공급하는 것이 원칙이며, 공급 대상은 기

존 임대 주택 입주 대상인 무주택 세대주에서 무주

택 세대 구성원으로 변경되었다. 대상 부지 또한 신

도시 등 택지 지구가 아닌 직주 근접과 저렴한 임

대료를 만족하는 공공 용지, 도시 재생 용지, 공기

업 용지 등이다.

행복 주택의 사업 승인 현황은 2014년 2.6만 호

(37곳), 2015년 3.8만 호(68곳)이며, 2016년에는 2.4

만 호(47곳) 이상이 추진 지구로 지정되어 있다. 

2015년 기준 사업 승인 지구의 세대 수 총 73,637

호 가운데 경기도가 30,092호(40.9%)로 가장 많으

며, 서울특별시(9,325호, 12.7%), 충청남도(7,458호, 

10.1%) 순이다.

구분
건설 임대 주택

민간 건설 임대 주택 매입 임대 주택
공공 건설 임대 주택

임대 보증금 및 임대료
국토부 고시 ‘표준 임대 보증금 및 임대료’ 적용
* 중형 공공 임대 주택(전용 면적 85m2 초과) 및 

민간 건설 공공 택지외 85m2 이하,
10년 임대 주택 제외

제한 없음

제한 없음

* 준공공 임대 주택은 최초 임대 보증금 및
임대료를 시세 이하로 제한

임대 의무 기간 5, 10, 20, 30, 50년 4년, 8년 5년,10년

임차인 자격 및 선정 무주택 세대 구성원
임대 사업자가 결정
(제한 없음)

임대 사업자가 결정
(제한 없음)

임대 주택 종류별 공급 주체

구분 유형 공급 주체 임대 기간 규모(전용)

공공 
임대

영구 및 50년 
공공 임대

국가, 지자체, 

LH, 지방공사
영구 40m2 이하

50년 60m2 이하

국민 임대
국가, 지자체, 

LH, 지방공사
30년 85m2 이하

장기 전세
국가, 지자체, 

LH, 지방공사
20년 85m2 이하

매입 임대 LH, 지자체 20년 85m2 이하

5년·10년  
공공 임대

LH, 지방공사, 
민간업체

5년·10년 149m2 이하

전세 임대 LH, 지자체 20년 85m2 이하

민간
업체, 
개인 등

행복 주택
국가, 지자체, 

LH, 지방공사
6년·20년 45m2 이하

민간 업체, 
개인  등

민간 업체, 
개인  등

4/8년 제한 없음

임대 주택 재고 현황(2014년)

지역 총계
공공 부문 민간 부문

계 영구 임대 50년 임대 국민 임대 10년 임대 5년 임대 사원 임대 장기 전세 소계
서울특별시  374,968  219,919  46,446  78,678  39,291  1,373  -  -  25,961  155,049 

부산광역시  99,524  63,244  26,296  1,977  20,653  5,153  945  -  -  36,280 

대구광역시  57,956  51,790  18,744  2,628  17,198  1,934  2,754  760  -  6,166 

인천광역시  82,855  54,260  8,424  1,433  28,948  2,589  1,853  1,007  -  28,595 

광주광역시  73,524  58,472  14,170  1,011  29,264  4,817  4,141  -  -  15,052 

대전광역시  46,606  40,775  12,995  1,584  17,089  1,911  1,732  -  -  5,831 

울산광역시  24,817  15,059  2,362  888  9,277  770  90  -  -  9,758 

경기도  411,407  287,273  20,094  5,640  189,357  36,086  1,908  6,684  208  124,134 

강원도  62,214  48,103  4,561  1,188  17,440  9,975  5,924  6,630  -  14,111 

충청북도  66,664  45,672  6,139  2,071  25,475  2,167  6,014  1,523  -  20,992 

충청남도  71,674  38,428  4,768  1,405  20,948  3,924  3,106  1,612  -  33,246 

전라북도  78,109  60,520  9,533  1,999  28,064  4,996  9,700  1,422  -  17,589 

전라남도  91,170  71,331  5,001  476  17,023  16,175  27,549  3,873  -  19,839 

경상북도  71,756  50,712  7,244  1,720  23,380  9,915  5,721  336  -  21,044 

경상남도  66,425  54,372  5,013  1,375  31,303  2,487  3,769  4,825  -  12,053 

세종특별자치시  9,291  5,726  -  900  55  1,399  1,552  1,661  -  3,565 

제주특별자치도  19,756  11,184  1,096  690  6,350  2,168  468  -  -  8,572 

한국토지주택공사(2015) 한국토지주택공사(2015)
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국토교통부(2015)
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